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La ricerca degli edifici e unità non dichiarate al Catasto è stata prevista, a livello 
nazionale, dall’art. 2,  comma 36 del Decreto Legge 3 ottobre 2006, n. 262 ed è 
proseguita successivamente con quanto stabilito dall’art. 19 del D.L 78/2010.

A livello Provinciale si è preferito inizialmente svolgere una attività diversa, 
improntata sul controllo fra le banche dati del Catasto Fondiario e  del Nuovo 
Catasto Edilizio Urbano, individuando tutte le particelle edificiali (codici 19-20) 
presenti in mappa ma non dichiarate al NCEU.

L’attività informatica, iniziata a marzo 2007, ha prodotto il riconoscimento di 
34.037 particelle edificiali e il loro inserimento nella banca dati del NCEU come 
nuova categoria F/9 (unità proveniente dal catasto fondiario).

Questa prima attività, prevista da una manovra nazionale anti evasione/elusione, è 
stata, in Provincia di Trento, il primo passo per la trasformazione del Nuovo 
Catasto Edilizio Urbano in Catasto fabbricati ovvero nella costituzione 
dell’inventario del patrimonio edilizio urbano previsto dal Decreto del 02.01.1998, 
n. 28.
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Se a livello nazionale, la collaborazione fra l’Agenzia del Territorio e A.G.E.A. ha 
prodotto il riconoscimento di oltre 3.000.000 di edifici presenti sul territorio ma non 
dichiarati al N.C.E.U., in provincia di Trento l’iniziale collaborazione richiesta ai 
Comuni non ha portato ai risultati sperati.

Certamente ha influito la frammentazione territoriale (troppi piccoli Comuni con 
innumerevoli funzioni), certamente influisce la poca pubblicità di un fenomeno che 
seppur con connotazioni minori, è manifesto di un dato non congruente* e di un   
atteggiamento “ignorante” non solo dei proprietari ma anche degli enti territoriali 
preposti al controllo.

Certamente il controllo ha portato all’individuazione di molte particelle che non 
sono produttive di un reddito proprio, ma utili solo al loro riconoscimento ai fini 
inventariali e che in molti casi, avrebbero potuto o potrebbero rimanere particelle 
fondiarie.

* Particelle presenti in mappa ma non dichiarate al Catasto edilizio urbano/Catasto fabbricati
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alcuni dati:
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ulteriore attività di analisi del territorio è proseguita con due metodologie:

la prima attività, effettuata dall’Ufficio di Mezzolombardo, è stata a carattere 
speditivo e si è sviluppata attorno al lavoro di campitura degli edifici, utilizzando la 
sovrapposizione delle ortofoto e tenuto conto dei tipi di frazionamento non 
intavolati, si sono intercettati visivamente gli edifici mancanti o ampliati.

sono stati controllati 11 Comuni Catastali su 29 (piccoli comuni) scoprendo 119 
edifici mancanti o con ampliamenti non dichiarati.

la seconda attività, effettuata da Informatica Trentina e dall’Ufficio di Borgo, ha 
riguardato i Comuni di Borgo Valsugana e Roncegno che, partendo da un’analisi 
informatico-interpretativa automatica delle ortofoto e della cartografia catastale ha 
prodotto un elenco di possibili edifici presenti parzialmente o non presenti in 
mappa.

Il risultato ha portato alla scoperta:

per Borgo = 74 particelle di cui 52 già inserite in cartografia e 22 ancora da inserire;

per Roncegno = 116 particelle di cui 90 già inserite in cartografia e 26 ancora da inserire
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Il proseguimento dell’attività:

Entro luglio 2011 verrà concluso i lavoro di trasferimento al Catasto fabbricati, 
delle aree edificiali (cod. 18) direttamente nella categoria catastale F/1 – area 
urbana. 

L’attività sperimentale svolta da Mezzolombardo e Borgo, che singolarmente ha 
evidenziato lacune quali, per Mezzolombardo, dei tempi lunghi per la sola analisi 
visiva ma con un’ottima interpretazione del territorio garantita dall’esperienza del 
tecnico e, per Borgo, un automatismo e una velocità interpretativa dei dati 
informatici ma una assoluta mancanza di un riscontro visivo, proseguirà estesa e 
unificata per tutto il territorio provinciale.
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Evoluzione dei programmi:Evoluzione dei programmi:
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LE PRINCIPALI NOVITA’ PREVISTE

• una nuova veste grafica e il funzionamento con tutte le ultime piattaforme 
microsoft;

• navigazione indipendente nel programma senza seguire dei passaggi obbligati;

• aggiornamento del programma via web e ricerca automatica degli aggiornamenti;

• eliminazione degli elementi ridondanti della dichiarazione;

• acquisizione delle planimetrie direttamente in formato *.dxf;

• presentazione della documentazione docfa in formato *pdf contenente tutte le 
informazioni;
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• per le categorie D-E integrazione della modulistica riguardante la dichiarazione 
degli elementi estimali;

• possibilità di presentare assieme al documento “docfa” una documentazione 
allegata tipo (foto,file *pdf, altri tipi di documento);

• possibilità di visualizzare la planimetria in formato *.pdf con la possibilità di 
visualizzare i layer come in cad;

• eliminazione dell’estratto mappa dalla planimetria (potrà essere eventualmente 
un documento allegato anche come copia del tipo di frazionamento) ed 
eliminazione delle intestazioni del disegno (verranno create direttamente dal 
programma utilizzando gli elementi gia’ presenti);

• possibilità di acquisire le superfici e i dati di consistenza automaticamente dal file 
*.dxf;

• possibilità di rilasciare i file *dxf in caso di ulteriori variazioni;
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NUOVI DIRITTI CATASTALI

CON DELIBERA DELLA GIUNTA PROVINCIALE DEL 13 MAGGIO 2011, N. 985
SONO STATI DIFFERENZIATI GLI IMPORTI RIGUARDANTI LE 
PRESENTAZIONI TELEMATICHE E QUELLE ALLO SPORTELLO;

A SEGUITO DELLA VERIFICA DEI COSTI SOSTENUTI PER LA TRATTAZIONE 
DELLE PRATICHE CATASTALI SI E’ RISCONTRATA UNA SOSTANZIALE 
DIFFERENZA FRA QUELLI RIGUARDANTI LA DOCUMENTAZIONE 
TRASMESSA TELEMATICAMENTE E QUELLI RIGUARDANTI LA 
DOCUMENTAZIONE PRESENTATA AGLI SPORTELLI.

PER QUESTA RAGIONE, A PARTIRE DAL 1 LUGLIO 2011 GLI IMPORTI 
SARANNO I SEGUENTI:

• PER OGNI UNITA’ DI NUOVA COSTRUZIONE OVVERO PER OGNI 
VARIAZIONE DI UNITA’ PREESISTENTE SE TRASMESSA PER VIA 
TELEMATICA TRAMITE IL PORTALE OPENKAT: € 35,00

• SE PRESENTATE CON ALTRE MODALITA’: € 50,00
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grazie per l’attenzione e buon proseguimento

Servizio Catasto

Geom. Alberto Fronza
0461-491659

Email: alberto.fronza@provincia.tn.it


